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A. AFTALEGRUNDLAGET
Almindelige bestemmelser

§ 1. ”Almindelige betingelser for aftaler om byggearbej-
der for forbrugere” finder anvendelse p4 aftaler om
byggearbejder for forbrugere, der overstiger 3.000 kr.,
medmindre parterne indgar anden skriftlig aftale. Alle
anlegsarbejder inden for grunden betragtes som
byggearbejder.

Stk. 2. Fravigelse af betingelserne geelder kun, hvis det
sker tydeligt og udtrykkeligt.

Stk. 3 Hvis parterne kan blive enige herom, finder
betingelserne ligeledes anvendelse for byggearbejder, der
ikke overstiger 3.000 kr.

§ 2. Ved en forbrugeraftale forstés en aftale, som en
entreprener indgér som led i sit erhverv, og hvor
forbrugeren hovedsageligt handler uden for sit erhverv.
Entreprengren har bevisbyrden for, at en aftale, den
pdgeeldende har indgdet, ikke er en forbrugeraftale. Hvis
arbejdet udbydes af forbrugerens rddgiver, f.eks. arkitekt
eller ingenier, vil denne dog have bevisbyrden.

§ 3. Mundtlig og skriftlig kommunikation med forbru-
geren og alle dokumenter skal veere pa dansk.

§ 4. Ved arbejdsdage forstas alle mandage til og med
fredage, der ikke falder pa 1. maj, grundlovsdag, jule-
aftensdag, nytarsaftensdag eller pa en helligdag (péske,
pinse, St. Bededag, Kr. Himmelfartsdag, 1. og 2. juledag
og 1. nytdrsdag).

§ 5. Alle belgbsangivelser er inklusive moms. Dette
geelder dog ikke for dagbeder.

§ 6. Ved totalentreprise forstds, at entreprengren har
pétaget sig den vesentligste del af bade projekteringen
og udforelsen af de forskellige arbejder ved det samlede

byggeri.

§ 7. Entreprengren kan overlade arbejdets udforelse til
andre, i det omfang, det er seedvanligt eller naturligt, at
arbejdet udfores i underentreprise. Ved totalentreprise
kan entreprengren endvidere overlade projekteringen til
rddgivende teknikere, herunder arkitekter og ingenigrer.

§ 8. Entreprenoren og eventuelle underentreprengrer
skal have seedvanlig ansvarsforsikring for skader, for
hvilke der er ansvar efter dansk rets almindelige regler.

Entreprengrens tilbud

§ 9. Et skriftligt tilbud bortfalder, hvis det ikke accepte-
res senest 15 arbejdsdage fra tilbuddets datering, dog

senest 40 arbejdsdage ved totalentreprise, medmindre
entreprengren har fastsat en anden frist.

B. SIKKERHEDSSTILLELSE
Entreprengrens sikkerhedsstillelse

§ 10. Det skal aftales, hvis entreprengren skal stille
sikkerhed for sine forpligtelser over for forbrugeren.

Stk. 2. Medmindre andet aftales, er kravene til sikker-
hedsstillelsen folgende:

1) Sikkerheden stilles i form af pengeinstitutgaranti eller
kautionsforsikring.

2) Sikkerheden skal svare til 15 procent af entreprise-
summen. Eventuel sikkerhedsstillelse for ekstraarbejder
skal aftales mellem parterne i forbindelse med, at aftalen
om ekstraarbejder indgas.

3) Sikkerheden skal stilles inden 8 arbejdsdage efter
aftalens indgéelse.

4) Sikkerheden tjener til fyldestgarelse af alle krav, som
forbrugeren har i anledning af aftaleforholdet, herunder
krav vedrerende eventuelle ekstraarbejder og tilbagebe-
taling af for meget betalt entreprisesum.

5) Sikkerheden opherer 30 arbejdsdage efter, at arbejdet
er afleveret, jf. § 37.

6) Onsker forbrugeren udbetaling af den stillede
sikkerhed, skal forbrugeren give skriftlig og samtidig
meddelelse til entrepreneren og til den, som har stillet
sikkerheden. Forbrugeren skal give en begrundelse for
udbetalingen samt en angivelse af det belab, som gnskes
udbetalt.

7) Sikkerheden udbetales til forbrugeren inden 20
arbejdsdage fra meddelelsens fremkomst, medmindre
entreprengren har anmodet om, at en sagkyndig
vurderer, om forbrugerens udbetalingskrav er berettiget,
if. § 63.

Forbrugerens sikkerhedsstillelse

§ 11. Det skal aftales, hvis forbrugeren skal stille sikker-
hed for opfyldelse af sine betalingsforpligtelser over for
entreprengren.

Stk. 2. Medmindre andet aftales, er kravene til sikker-
hedsstillelsen folgende:

1) Sikkerheden stilles i form af en pengeinstitutgaranti.

2) Sikkerheden skal svare til hele betalingen. For



arbejder af mere end 3 méneders varighed skal sikkerhe-
den svare til 3 maneders gennemsnitsbetaling udregnet
sdledes, at entreprisesummen fordeles ligeligt pa det
antal mdneder, som i aftalen er fastsat for arbejdets
udforelse. Entreprengren kan ved udvidelse af aftalen
med ekstraarbejder krave sikkerheden foreget, i det
omfang betalingen af ekstraarbejderne og af restentre-
prisesummen overstiger den stillede sikkerhed.

3) Sikkerheden skal stilles inden 8 arbejdsdage efter
aftalens indgaelse.

4) Sikkerheden tjener til fyldestgorelse af alle de krav,
som entreprengren har i anledning af aftaleforholdet,
herunder krav vedrerende eventuelle ekstraarbejder.

5) Sikkerheden opherer, nér entreprengren har modta-
get betaling for alle sine krav, herunder betaling for
ekstraarbejder.

6) Forbrugeren kan til enhver tid kraeve, at sikkerheden
nedskrives til et belab svarende til restentreprisesum-
men for aftalte arbejder.

7) @Onsker entrepreneren udbetaling af den stillede
sikkerhed, skal entrepreneren give skriftlig og samtidig
meddelelse til forbrugeren og pengeinstituttet. Entrepre-
neren skal give en begrundelse for udbetalingen samt en
angivelse af det belgb, som enskes udbetalt.

8) Sikkerheden udbetales til entreprengren inden 20
arbejdsdage fra meddelelsens fremkomst, medmindre
forbrugeren har anmodet om, at en sagkyndig vurderer,
om entreprengrens udbetalingskrav er berettiget, jf. § 63.

C. ARBEJDETS UDFORELSE
Tidsplan

§ 12. Der aftales en tidsplan for arbejdets udferelse. Er
der ikke aftalt en tidsplan, skal arbejdet pdbegyndes og
afsluttes inden rimelig tid.

Stk. 2. Det kan aftales, at entrepreneren i samarbejde
med forbrugeren, snarest skal udarbejde en arbejdsplan,
der beskriver byggesagens faser inden for den aftalte
tidsplan. Hvor arbejdet udferes af flere entreprengrer,
udarbejder hver af entreprenererne snarest i samarbejde
med forbrugeren en arbejdsplan. Er der tale om et
arbejde, der udfores af flere entreprenerer, er forbruge-
ren ansvarlig for koordineringen heraf.

Afszaetning af bygningen

§ 13. Forbrugeren sorger for, at afseetning af en selv-
steendig bygnings placering pa en byggegrund foretages
af en landinspektor og atholder udgiften hertil. Ved

totalentreprise sprger totalentreprengren herfor og
afholder udgiften hertil.

Entreprengrens ydelse

§ 14. Entreprengren skal inden og under arbejdets
udferelse vejlede forbrugeren.

§ 15. Arbejdet skal udferes i overensstemmelse med
aftalen, fagmaessigt korrekt eller for sd vidt det er muligt
i overensstemmelse med forbrugerens eventuelle
anvisninger, jf. §§ 20 og 21. Materialer skal — for s vidt
disses beskaffenhed ikke er anfort — veere af saeedvanlig
god kvalitet.

Stk. 2. Bygningsreglementets krav til den enkelte
entreprengrs udfarelse af arbejdet skal overholdes. Ved
totalentreprise har totalentreprengren dog ogsd ansvaret
for overholdelse af bygningsreglementets krav til
projektet.

Stk. 3. Medforer krav i bygningsreglementet, at arbejdet
skal udferes i henhold til en anvisning, der normalt laves
af en radgiver, og foreligger denne anvisning ikke, eller
skal arbejdet udferes pa baggrund af en rddgivers
anvisning, er den enkelte entreprenor ikke ansvarlig
herfor. Entreprengren skal dog give underretning til
forbrugeren, hvis entreprengren vidste eller burde vide,
at arbejdet ikke kan udferes korrekt uden en anvisning,
eller hvis anvisningen er &benlyst forkert, jf. § 21.

§ 16. Entreprengren skal levere alle materialer til brug
for arbejdet, medmindre det aftales, at forbrugeren
leverer disse.

Stk. 2. Materialer og andre leverancer skal leveres af
entreprengren uden ejendomsforbehold. Nér de
pageldende genstande er leveret pa byggepladsen,
tilherer de forbrugeren.

§ 17. Entreprengren skal praestere alle fornadne biydel-
ser til arbejdets feerdiggorelse, herunder lobende
oprydning.

Forhold til myndigheder

§ 18. Forbrugeren sorger for en eventuel nodvendig
godkendelse af projektet, herunder indhentning af
byggetilladelse og feerdigmelding af byggeriet hos
kommunen, og atholder udgifterne herved.

Stk. 2. Ved totalentreprise sorger totalentreprengren for
nedvendig godkendelse af projektet og underretter i
forngdent omfang forbrugeren herom. Hvis totalentre-
preneren afholder udgifterne til gebyrer m.v. fastsat af
myndighederne i forbindelse med godkendelse af
projektet, reguleres entreprisesummen som folge af



indforelse eller ophaevelse af eller andringer i disse
gebyrer m.v., som er gennemfort efter tilbudets afgivelse.

§ 19. Entreprengren serger for anmeldelser, anseger om
tilladelser, rekvirerer syn og fremskaffer attester, der
vedrerer selve arbejdets udferelse og atholder udgiften
herved.

Oplysninger om szerlige forhold pa
ejendommen

§ 20. Inden arbejdets pabegyndelse kan entreprengren
henvende sig til forbrugeren og anmode om konkrete
oplysninger om serlige forhold pa ejendommen, f.eks.
servitutter, forsyningsledninger, byggelinier og om
foretagne undersogelser vedrerende grundvands- og
jordbundsforhold, forurening eller andre hindringer.

Stk. 2.1 det omfang der viser sig hindringer, som
forbrugeren burde kende til, men ikke har oplyst
entreprengren om pa dennes forespergsel, jf. stk. 1, skal
udgifterne herved betales af forbrugeren som ekstraar-

bejder.

Stk. 3.1 det omfang der viser sig hindringer, som ingen
af parterne kendte eller burde kende til, skal udgifterne
herved betales af forbrugeren som ekstraarbejder.

Uklar aftale

§ 21. Finder entreprengren, at aftalen ikke yder tilstraek-
kelig vejledning til udferelse af arbejdet, eller arbejdet
ikke kan udferes i overensstemmelse med den indgdede
aftale, skal entreprengren snarest muligt underrette
forbrugeren og folge forbrugerens anvisning.

Stk. 2. Hvis der ikke er tid til at underrette forbrugeren,
skal entreprengren — mod forneden forlangelse af
tidsfrister og mod betaling herfor — traeffe de bedst
mulige foranstaltninger for at undga, at forbrugeren
lider tab.

Stk. 3. Entreprengren skal snarest muligt underrette
forbrugeren, hvis der opstér forhold, som hindrer eller
vanskeliggor arbejdet, eller gor det neerliggende, at
forbrugeren péfores ulempe eller tab, herunder padrager
sig ansvar over for tredjemand.

Risikoens overgang m.v.

§ 22. Forringes, odelegges eller bortkommer arbejdet
eller dele heraf inden afleveringen, skal entreprengren
for egen regning sorge for kontraktmeessige ydelser,
medmindre entrepreneren kan godtgere, at forholdet
kan henfores til forbrugeren. Dette galder ogsd for de
materialer, der leveres af forbrugeren selv.

Stk. 2. Skader, som entreprengrer forvolder pé hinan-
dens arbejde, materialer og materiel, er uvedkommende
for forbrugeren.

Stk. 3. Entreprengren skal vedligeholde det udfarte
arbejde indtil afleveringen.

Stk. 4. For arbejder eller dele af disse, der tages i brug for
afleveringen, geelder reglerne i § 22, stk. 1-3 indtil
ibrugtagningen.

Andringer i arbejdet

§ 23. Forbrugeren kan forlange @ndringer i arbejdets art
og omfang, nar andringen har naturlig sammenheng
med de aftalte ydelser. Entrepreneren har ret og pligt til
at udfere disse eendringer, medmindre forbrugeren kan
pévise serlige forhold, der begrunder, at forbrugeren
kan lade en anden entreprener udfere arbejdet.

Stk. 2. Der udarbejdes snarest en skriftlig tilleegsaftale
om eventuelle @ndringer, herunder om omfang, kvalitet,
pris, konsekvenser for sikkerhedsstillelse, jf. §§ 10 og 11,
og konsekvenser for tidsplanen, jf. § 12. Entrepreneren
har bevisbyrden for, hvilke eendringer der er aftalt.

Stk. 3. Bliver arbejdets omfang mindre end oprindeligt
aftalt, skal entreprengren godskrive forbrugeren de
udgifter, som spares eller burde have veret sparet.

D. FORBRUGERENS BETALINGS-
FORPLIGTELSE

Prisen for arbejdet

§ 24. Forbrugeren skal betale den pris for arbejdet, som
er aftalt. Er der ikke indgdet aftale om prisen for arbej-
det, skal forbrugeren betale entreprenegren, hvad der
under hensyn til arbejdets art, omfang, udferelse,
sedvanlig pris samt omstaendighederne i gvrigt mé
anses for rimeligt.

Stk. 2. Har entreprengren givet et prisoverslag, skal
entreprengren hurtigst muligt indhente forbrugerens
stillingtagen til arbejdets fortseettelse, hvis prisen for
arbejdet overstiger 15 procent, med mindre andet er
aftalt. Hvis entreprengren ikke indhenter forbrugerens
stillingtagen, har forbrugeren ikke pligt til at betale det
belgb, der kunne vere sparet, hvis forbrugeren havde
haft mulighed for at tage stilling til arbejdets fortsaet-
telse.

Betaling og ret til tilbageholdelse af
betalingen

§ 25. Betaling skal ske, ndr arbejdet er afleveret, jf. § 37.



Stk. 2. En faktura forfalder til betaling, nr forbrugeren
modtager fakturaen. Betaling anses for rettidig, nar den
sker senest 15 arbejdsdage efter forfaldsdagen.

Stk. 3. 1 tilfeelde af uenighed om en faktura kan forbru-
geren holde hele eller dele af betalingen tilbage. Forbru-
geren skal dog betale for den del af fakturaen, der er
enighed om.

Stk. 4. Hvis skyldige beleb ikke betales rettidigt, forren-
tes belgbet med rentelovens rentesats fra forfaldsdagen.

§ 26. Det kan aftales, at betaling for udfert arbejde og
anvendte materialer sker lobende. Betaling skal ske, nér
entreprengren fremsender en faktura til forbrugeren i
overensstemmelse med aftalen. § 25, stk. 2 - 4 finder
tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Hvis forbrugeren anmoder om det, skal entrepre-
neren sende en endelig og fuldsteendig opgerelse over de
lobende betalinger, nar det samlede arbejde er afleveret.

Entreprengrens ret til at standse arbejdet

§ 27. Betaler forbrugeren ikke forfaldne belgb rettidigt,
jf. § 26, stk. 1, kan entrepreneren efter skriftlig medde-
lelse herom til forbrugeren standse arbejdet.

Stk. 2. Entreprengren skal genoptage arbejdet snarest
muligt efter, at forbrugerens betaling af forfaldne belob
er registreret.

E. TIDSFRISTFORLANGELSE OG
FORSINKELSE

Entreprengrens forsinkelse

§ 28. Der foreligger forsinkelse fra entreprenerens side,
hvis arbejdet ikke er udfert i henhold til aftalt tid, jf. § 12,
medmindre entreprengren har ret til tidsfristforlengelse.

Entreprengrens ret til tidsfristforlaengelse

§ 29. Entreprengren har ret til forleengelse af tidsfrister
ved forsinkelse af arbejdet, der er en folge af:

1) Andringer i arbejdets art og omfang, som kreeves af
forbrugeren, jf. § 23,

2) Forbrugerens forhold eller anden entrepreners
forsinkelse,

3) Forhold, der opstdr uden entreprengrens skyld, og
over hvilke entreprengren ikke er herre, f.eks. krig,
usedvanlig naturbegivenhed, brand, strejke, lockout
eller heerverk,

4) Nedber, lav temperatur, steerk vind eller andet vejrlig,
som forhindrer eller forsinker arbejdet, ndr sddant
vejrlig forekommer i vaesentligt storre omfang, end det
er seedvanligt for den pageldende arstid og egn,

5) Offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes
entreprengrens egne forhold, eller

6) At der ved totalentreprise ikke foreligger nodvendige
tilladelser fra myndighederne til byggeriets gennemfo-
relse inden rimelig tid efter, at fyldestgorende projekt-
materiale er blevet indsendt til myndighederne, med-
mindre anden frist er aftalt.

Entreprengrens hzeftelse ved forsinkelse

§ 30. Forsinkelse, som ikke giver ret til tidsfristforleen-
gelse, er ansvarspadragende for entreprengren.

§ 31. Ved ansvarspadragende forsinkelse kan forbruge-
ren kraeve dagbod af entreprengren, hvis dette er aftalt,
og erstatningskrav for forsinkelse kan ikke rejses
herudover. Krav om dagbod skal fremsattes inden
rimelige tid efter, at forbrugeren kan konstatere, at
entreprengren bliver forsinket.

Stk. 2. Er der ikke aftalt dagbod, er forbrugeren beret-
tiget til erstatning efter dansk rets almindelige regler.

Forbrugerens forsinkelse

§ 32. Der foreligger forsinkelse fra forbrugeren side, hvis
ikke der betales rettidigt, jf. § 25, eller der opstér
forsinkelse pd grund af forbrugerens forhold eller anden
entreprengrs forsinkelse, medmindre forbrugeren har
ret til tidsfristforleengelse.

Forbrugernes ret til tidsfristforleengelse

§ 33. Forbrugeren har ret til forleengelse af tidsfrister ved
forhold nevnti§ 29, nr. 1) eller ved forsinkelse, der er
en folge af, at forbrugeren eller anden entreprener
udseettes for forholdene naevnti§ 29, nr. 3), 4) eller 5).

Forbrugerens haeftelse for forsinkelse
§ 34. Forsinkelse, som ikke giver ret til tidsfristforleen-

gelse, er ansvarspadragende for forbrugeren.

§ 35. Ved ansvarspadragende forsinkelse er entrepreng-
ren berettiget til erstatning efter dansk rets almindelige
regler.

Faellesbestemmelse for forsinkelse

§ 36. Parterne skal soge at undga eller begraense forsin-
kelser ved tiltag, som med rimelighed kan kreaeves.



Stk. 2. Anser en part sig berettiget til forlengelse af en
frist, skal vedkommende snarest muligt underrette den
anden part herom og pé forlangende godtgere overfor
denne, at den indtrddte forsinkelse skyldes det pdberabte
forhold.

F. ARBEJDETS AFLEVERING
Aflevering

§ 37. Arbejdet betragtes som afleveret, nér entrepreng-
ren har meddelt forbrugeren, at det er udfert, eller der
er atholdt afleveringsforretning, jf. § 38. Entreprengren
har bevisbyrden for, at arbejdet er afleveret.

Stk. 2. Arbejdet betragtes ikke som afleveret, hvis der er
veesentlige mangler, og forbrugeren paberaber sig disse
senest 10 arbejdsdage efter, at forbrugeren har fiet
meddelelse om, at arbejdet er udfert. I sd fald betragtes
arbejdet forst som afleveret, ndr disse er athjulpet.

Stk. 3. Hvis der atholdes afleveringsforretning, jf. § 38,
og der ved denne pévises vasentlige mangler, anses
aflevering for sket, nar disse er athjulpet. Nar manglerne
er athjulpet, indkalder entreprengren med 5 arbejdsda-
ges varsel til en ny afleveringsforretning til atholdelse
senest 10 arbejdsdage herefter.

Stk. 4. Forbrugerens krav pa afthjelpning af mangler
mistes ikke, selv om fristen pa de 10 arbejdsdage ikke
overholdes. Forbrugeren kan ligeledes tilbageholde
betaling for mangelfuldt arbejde efter afleveringen, jf.
§ 25, stk. 3.

Afleveringsforretning

§ 38. Afleveringsforretning atholdes, hvis entreprise-
summen er storre end 50.000 kr. og, en af parterne
onsker det og meddeler dette til den anden part, inden
arbejdet er udfort, eller hvis parterne har aftalt det.

Stk. 2. Entreprenegren indkalder med 5 arbejdsdages
varsel til afleveringsforretning til atholdelse senest 10
arbejdsdage efter, at arbejdet er udfort.

Stk. 3. Ved afleveringsforretningen udarbejder entrepre-
ngren en afleveringsprotokol. I afleveringsprotokollen
anfores de mangler, forbrugeren papeger, hvad enten
entreprengren er enig heri eller ej. Er entrepreneren ikke
enig i en mangel papeget af forbrugeren, skal dette
anfores. Afleveringsprotokollen underskrives af bade
forbrugeren og entreprengren.

§ 39. Hvis afleveringsforretningen sker efter forbruge-
rens gnske, og forbrugeren ikke giver mede ved afleve-
ringsforretningen, betragtes arbejdet herefter som
afleveret. Hvis entreprengren ikke giver mode ved

afleveringsforretningen, gennemferer forbrugeren selv
afleveringsforretningen og fremsender snarest muligt en
kopi af afleveringsprotokollen til entreprengren.

Stk. 2. Hvis afleveringsforretningen sker efter entrepre-
nerens gnske, og forbrugeren ikke giver mode ved
afleveringsforretningen, betragtes arbejdet herefter som
afleveret. Hvis entrepreneren ikke giver mode ved
afleveringsforretningen, gennemforer forbrugeren selv
afleveringsforretningen og fremsender snarest muligt en
kopi af afleveringsprotokollen til entreprengren.

§ 40. Pavises der mangler ved afleveringsforretningen,
udbedres disse inden rimelig tid. Der fastsettes en frist
for, hvorndr manglerne skal veere udbedret.

G. MANGLER VED ARBEJDET
Mangler

§ 41. Er arbejdet ikke udfert som aftalt, fagmeessigt
korrekt eller i overensstemmelse med forbrugerens
eventuelle anvisninger, jf. §§ 20 og 21, foreligger der en
mangel. Det samme geelder, hvis entreprengren ikke har
leveret anden aftalt ydelse, fx materialer, i forbindelse
med arbejdet.

Stk. 2. Bygningsreglementets krav til den enkelte
entreprengrs udfarelse af arbejdet skal overholdes. Ved
totalentreprise har totalentreprengren dog ogsd ansvaret
for overholdelse af bygningsreglementets krav til
projektet.

Stk. 3. Medforer krav i bygningsreglementet, at arbejdet
skal udferes i henhold til en anvisning, der normalt laves
af en radgiver, og foreligger denne anvisning ikke, eller
skal arbejdet udferes pa baggrund af en rddgivers
anvisning, er den enkelte entreprenor ikke ansvarlig
herfor. Entreprengren skal dog give underretning til
forbrugeren, hvis entreprengren vidste eller burde vide,
at arbejdet ikke kan udferes korrekt uden en anvisning,
eller hvis anvisningen er &benlyst forkert, jf. § 21.

§ 42. Hvis materialer ikke er som aftalt eller af seedvanlig
god kvalitet, foreligger der mangler. Dette gaelder dog
ikke:

1) Nér entrepreneren i tilfeelde af frit materialevalg
godtger, at materialerne ikke findes, eller ikke kan
skaffes pd grund af krig, indferselsforbud eller lignende,
eller

2) Nér forbrugeren har kraevet anvendelse af bestemte
materialer, og entreprengren godtger, at muligheden for
at fremskaffe materialerne ma anses for udelukket pa
grund af forhold, som entreprengren ved aftalens
indgaelse ikke burde have taget i betragtning.



I tilfeeldene (1) og (2) skal entreprengren snarest muligt
underrette forbrugeren om opstdede eller mulige
hindringer, jf. § 21.

Stk. 2. Hvis der er givet en garanti, skal arbejdet have de
egenskaber, der folger af garantien.

Stk. 3. Afleveringstidspunktet, jf. § 37, er afgorende for,
om arbejdet lider af mangler, hvad enten manglerne pé
dette tidspunkt kan konstateres eller er skjulte.

Reklamationsfrist

§ 43. Forbrugeren kan kun paberabe sig mangler, som
entreprengren har fiet meddelelse om inden rimelig tid
efter, at manglerne er eller burde have veeret opdaget af
forbrugeren. Meddelelse indenfor to méneder er altid
rettidigt.

Stk. 2. Reklamationsfristen geelder ikke, hvis entrepreno-
ren har gjort sig skyldig i groft uforsvarlige forhold.

Afhjalpning af mangler eller afslag i prisen
for arbejdet

§ 44. Entrepreneren har pligt og ret til inden rimelig tid
at afhjeelpe mangler, der pavises ved afleveringen eller
senere, hvis betingelserne for reklamationsfrist er over-
holdt, jf. § 43, og der ikke er indtrddt foreldelse, jf. § 49.

Stk. 2. Afhjelpes mangler ikke inden rimelig tid efter de
er pavist, kan forbrugeren lade manglerne afhjelpe af en
anden for entreprenerens regning eller krave et afslag i
prisen for arbejdet, jf. § 46.

§ 45. Entreprenorens athjelpningspligt og forbrugerens
adgang til at foretage afhjalpning for entreprengrens
regning bortfalder, hvis athjelpning er umulig eller er
forbundet med uforholdsmeessigt store udgifter. Ved
bedgmmelsen heraf skal der tages hensyn til forbruge-
rens interesse i, at aftalen opfyldes. Forbrugeren bevarer
dog i alle tilfeelde retten til afslag i entreprisesummen.

Beregning af afslag i prisen for arbejdet

§ 46. Afslag i prisen for arbejdet beregnes, som det beleb
det ville have kostet at athjeelpe manglerne, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Hvis athjelpning af mangler er umulig eller er
forbundet med uforholdsmeessigt store udgifter, fast-
seettes afslaget, efter forbrugerens valg, skonsmeessigt pa
en af folgende mader:

(1) Enten som forskellen mellem den aftalte pris for
arbejdet og den pris for arbejdet, der métte antages at
veere blevet aftalt, hvis der var indgdet aftale om arbejdet
i den foreliggende stand.

(2) Eller som forskellen mellem det aftalte arbejdes
veerdi uden mangler og arbejdets veerdi i den forelig-
gende stand.

Entreprengrens ansvar for folgetab

§ 47. Entreprengren er erstatningsansvarlig for tab, der
er en folge af mangler ved arbejdet, hvis manglerne
skyldes fejl eller forsemmelse fra entreprenerens side,
eller hvis manglerne angar egenskaber, som ifelge
aftalen omfattes af en garanti.

Stk. 2. Entrepreneren hefter ikke for tabt arbejdsfortje-
neste eller andet indirekte tab.

Krav mod tidligere aftaleparter

§ 48. Hvis et krav vedrerende mangler ikke eller kun
med stor vanskelighed kan gennemfeores mod entrepre-
noren, fx i tilfeelde af entreprengrens konkurs, kan
forbrugeren gore kravet geeldende direkte mod entrepre-
nerens underentreprengrer og leveranderer, hvis disse
har udfert det mangelfulde arbejde eller leveret mangel-
fulde materialer.

Stk. 2. Forbrugeren opndr ikke bedre ret mod underen-
treprengrer og leveranderer, end hvad der fremgar af
aftalen mellem henholdsvis entreprenegren og underen-
treprengren og entreprengren og leverandaren.

Mangelansvarets ophor

§ 49. Forbrugerens krav pé athjelpning af mangler
ophorer i henhold til foreldelsesloven, hvis:

1) Manglerne ikke gores geeldende overfor entreprene-
ren senest 3 dr efter, at manglerne er eller burde have
veeret opdaget af forbrugeren

2) Manglerne ikke gores geeldende overfor entreprene-
ren senest 10 dr efter afleveringen. Dette geelder ogsa,
selv om manglerne har veret skjult.

§ 50. Uanset foreldelsesreglen i § 49, stk. 1, nr. 2, bevares
forbrugerens krav dog for dele af arbejdet, for hvilke der
geelder, at entreprengren har afgivet en garanti, jf. § 42,
stk. 2, der geelder i mere end 10 &r.

H. OPHAVELSE
Forbrugerens ret til at ophaeve aftalen

§ 51. Forbrugeren kan ophaeve aftalen, hvis der forelig-
ger vaesentlig misligholdelse fra entreprengrens side, og
det medferer betydelig ulempe for forbrugeren, herun-
der:



1) Hvis der uden ret til tidsfristforlengelse foreligger en
vaesentlig forsinkelse fra entreprenerens side med
hensyn til arbejdets udferelse, eller

2) Hvis det udforte arbejde er af en sddan kvalitet, at
forbrugeren har grund til at antage, at entreprengren
ikke vil veere i stand til at fuldfere arbejdet uden
veesentlige mangler.

Entreprengrens ret til at ophaeve aftalen

§ 52. Entreprengren kan ophaeve aftalen, hvis der
foreligger vaesentlig forsinkelse fra forbrugerens side, og
det medforer betydelig ulempe for entrepreneren,
herunder:

1) Forhold, der skyldes forbrugeren eller anden entre-
prenors forsinkelse, og forbrugeren ikke udfolder
rimelige bestrabelser for at fremme arbejdet mest
muligt, eller

2) Hyvis der fra forbrugerens side foreligger veesentlig
forsinkelse med hensyn til betaling.

Stk. 2. Aftalen kan dog ikke ophaves, hvis entreprene-
rens interesser er tilstreekkeligt tilgodeset ved stillet
sikkerhed eller gennem adgangen til at standse arbejdet.

Faelles regler om ophaevelse

§ 53. Hvis en af parterne gnsker at ophave aftalen,
sender denne et varselsbrev til enten entreprengren, jf.

§ 51, eller forbrugeren, jf. § 52, med angivelse af begrun-
delsen for ophaevelsen, og der fastsettes en rimelig frist
til at reagere. Er der ikke fastsat en frist, skal modtageren
reagere inden rimelig tid.

Stk. 2. Hvis ikke der reageres pd varselsbrevet, sender
den part, der gnsker at ophzave aftalen, endnu et brev,
hvori det angives, at aftalen ophaeves, og at der indkaldes
til registreringsforretning.

§ 54. Registreringsforretning atholdes hurtigst muligt.
Medmindre andet aftales, atholdes registreringsforret-
ning dog tidligst 1 arbejdsdag efter ophavelsesbrevet, jf.
§ 53, stk. 2, er kommet frem til modtageren.

§ 55. Ved registreringsforretningen skal omfang og
kvalitet af det udferte arbejde beskrives i en registre-
ringsprotokol, der underskrives af parterne.

§ 56. Hvis en part, efter at veere indkaldt, ikke er
repreesenteret ved registreringsforretningen, kan denne
gennemfores uden den pagaldende parts medvirken.
Den medte part skal snarest give den anden part
skriftlig underretning om registreringens gennemferelse
og registreringsprotokollens indhold.
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§ 57. Registreringsforretningen kan foretages af en
syns- og skensmand.

Den gkonomiske opgorelse

§ 58. Ved ophevelse fra den ene parts side er den anden
part ansvarlig for det lidte tab efter dansk rets alminde-
lige regler. Ophaver forbrugeren aftalen, efter en del af
arbejdet er udfert, betales entrepreneren for arbejdet
efter omfanget og kvaliteten heraf, dog med fradrag for
forbrugerens eventuelle modregningskrav mod entre-
prengren.

I. 1-ARS EFTERSYN

§ 59. 1-drs eftersyn atholdes, hvis prisen for arbejdet
overstiger kr. 500.000, medmindre der afholdes eftersyn
i henhold til den obligatoriske byggeskadeforsikring, jf.
byggeloven.

Stk. 2. For arbejder under 500.000 kr. aftholdes 1-ars
eftersyn, hvis en af parterne gnsker det og meddeler
dette til den anden part inden 1 &r efter arbejdets
aflevering.

§ 60. Entreprengren indkalder forbrugeren til eftersyn af
arbejdet, som skal finde sted senest 1 dr efter arbejdets
aflevering. Indkaldelsen skal veere skriftlig og ske med
hgjst 30 og mindst 10 arbejdsdages varsel.

§ 61. Ved eftersynet udferdiger entreprengren en
eftersynsrapport. I eftersynsrapporten anfores de
mangler, som forbrugeren pépeger, hvad enten entrepre-
neren er enig heri eller ej. Er entrepreneren ikke enig i
en mangel papeget af forbrugeren, skal dette anfores.

Stk. 2. Eftersynsrapporten underskrives af bdde forbru-
geren og entrepreneren.

Stk. 3. Hvis forbrugeren ikke giver mode ved eftersynet,
bortfalder dette. Hvis entrepreneren ikke giver mode
ved eftersynet, gennemforer forbrugeren selv eftersynet
og fremsender snarest muligt en kopi af eftersynsrap-
porten til entreprengren.

§ 62. § 44 finder tilsvarende anvendelse pa de mangler,
der anfores i eftersynsrapporten.

J. TVISTER
Sagkyndig beslutning

§ 63. Hvis en af parterne gnsker det, kan Voldgiftsneev-
net for bygge- og anleegsvirksomhed udpege en sagkyn-
dig til at treeffe beslutning om udbetaling af stillet
sikkerhed, jf. §§ 10 og 11, og om berettigelsen af at holde



betalinger tilbage eller foretage modregning i tilfeelde af
parternes uenighed om en faktura, jf. § 25, stk. 3.

Ankenaevn og domstole

§ 64. Opstar der uenighed mellem parterne, kan
forbrugeren efter dansk rets almindelige regler velge at
indbringe sagen for et ankenzvn eller for de almindelige
domstole.
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